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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุดเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ท่ี ถนนเสรี

ไทย แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น 

จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยทั้ งหมด 455 ห้อง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อม เร่ือง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินโครงการ

หรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกั

ตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุดเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดล้อมท่ีผ่านการเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1009.5/7836 ลงวนัท่ี 6 

กรกฎาคม 2558 อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ  ติดกบั ติดกบัพื้นท่ีวา่งเปล่า บา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น อาคารพกัอาศยัสูง 4 ชั้น  

และถนนของหมู่บา้นเกษราคลาสสิคโฮม 

 ทิศใต้   ติดกบั  ติดกบัร้านขายอาหารสัตว ์ร้านขายอาหาร ท่ีดินวา่งเปล่า ถดัไปเป็นถนน 

เสรีไทย 

ทิศตะวันออก   ติดกบั  ท่ีดินวา่งเปล่า 

ทิศตะวันตก      ติดกบั  ติดกบัแปลงท่ีดินภาระจ ายอม ถดัไปเป็นร้านขายกาแฟและร้านขายอาหาร 

ริมทางเทา้ และถนนซอยเสรีไทย 81/2 

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   :  เดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 

 สถานท่ีตั้งโครงการ  :  209/3 ถนนเสรีไทย แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 

 ช่ือเจ้าของโครงการ            :  นิติบุคคลอาคารชุดเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 

 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวน 

     หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 455 หอ้ง มีจ านวนท่ีจอดรถ 149 คนั 

 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ 

o อาคาร A อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 224 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิด

อตัราส่วนกับพื้นท่ีดินประมาณ 9,998 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 7 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.00 เมตร 

 ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชนเ์ป็นท่ีจอดรถจ านวน 55 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนตป์ระมาณ 17 คนั หอ้ง 

นิติบุคคลเฟส 1 ขนาด 22 ตารางเมตร โถงพกัคอย ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า ห้องน ้ าส่วนกลาง 

โถงลิฟต ์ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องป๊ัมน ้ า ทางว่ิงรถและทางเดินคิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 1,507 ตาราง

เมตร 

 ชั้นท่ี 2-ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 32 ห้อง รวมทุกชั้นเท่ากบั 224 ห้อง 

ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้องไฟฟDา ห้องประปา โถงลิฟต ์โถงบนัไดและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอยชั้นละ 1,213 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 8,491 ตารางเมตร 

 ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัม และท่ีตั้งถงัเก็บน ้า 

 

o อาคาร B อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 231 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิด

อัตราส่วนกับพื้นท่ีดินประมาณ 9,821 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี 7 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.00 เมตร 

 ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 62 คนั โถงลิฟต ์หอ้งเคร่ืองไฟฟDา ทางว่ิงรถและทางเดิน 

คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 1,253 ตารางเมตร 
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 ชั้นท่ี 2-ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวนชั้นละ 33 ห้อง รวมทุกชั้นเท่ากบั 231 ห้อง 

ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว ห้องไฟฟDา ห้องประปา โถงลิฟต ์โถงบนัไดและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอยชั้นละ 1,224 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 8,568 ตารางเมตร 

 ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองปR^ม และท่ีตั้งถงัเก็บน ้า 
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 

แหล่งน ้าใช้ 

โครงการไดข้อรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านกังานประปาสาขาลาดพร้าว ซ่ึงมี

โครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนซอยเสรีไทย 81/2 โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้าจากท่อ 

ประธานผ่านท่อขนาด ∅ 3 น้ิว เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารองใต!ดินของแต่ละ

อาคารในแต่ละเฟส โดยจะสูบต่อไปยงัถงัเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้า เพื่อส ารองน ้ าใช้ในโครงการและสูบจ่ายเขา้สู่

ระบบจ่ายน ้าภายในแต่ละอาคารต่อไป ทั้งน้ี ถงัเก็บน ้าบริเวณชั้นใตดิ้นของอาคารมีโครงสร้างอาคารบางส่วนอยู่

บริเวณริมขอบถงั โดยโครงการก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีต

โครงสร้าง ชนิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 
 

ระบบการจ่ายน ้าใช้ในโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบการจ่ายน ้ า

ของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้าจากถงัเก็บน ้ าใต!ดิน เขา้สู่ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อจ่ายน ้าให!กบัพื้นท่ี

ใชส้อยส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารด้วยแรงโนม้ถ่วงของโลกผ่านท่อจ่ายน ้ าหลกั ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาลว์ปรับแรงดนั 

เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้น และเม่ือพิจารณาความ

เพียงพอของระบบเก็บกกัน ้ าใชส้ ารองดงัตารางท่ี 2.5-2 พบว+า น ้ าส ารองของแต่ละอาคารสามารถส ารองน ้าใช้

ให!บริการแก+ผ!ูพกัอาศยัและพนกังานในโครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั และสามารถจ่ายน ้ าในชัว่โมงสูงสุดได้

ไม่นอ้ยกวา่ 5 ชม. ซ่ึงเป็นไปตาม “กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีเก็บน ้าใช้ส ารอง

ท่ีสามารถจ่ายน ้าในช่ัวโมงการใช้น ้าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง” ถึงแมว้า่อาคารของโครงการ จะไม่ไดจ้ดัเป็น

อาคารสูงก็ตาม 

ทั้งน้ี ทางโครงการได้จดัให้มีมาตรการให้ลา้งถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนัล้าง

ระหว่างถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าซกัลา้ง น ้าชกั

โครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ ปริมาณ

น ้าเสียประเมินจากอตัราการเกิดน ้าเสียของอาคารชุดเท่ากบัร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียของ

โครงการ 

ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์อ่ืนๆท่ีใช้น ้ าของอาคาร จะถูก

ระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการระบบ

รวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน!าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย การซักลา้ง และ

น ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหน!าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆในอาคารเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ

หมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารจะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและน ้าเสียจาก 

หอ้งครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัท่ีอยูใ่ตดิ้น (ฝาบ่ออยูท่ี่ระดบัชั้นลา่ง) จากนั้นน ้าเสียจากส่วนบอ่เกรอะ 

และบ่อดกัไขมนัจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละเฟส ซ่ึงเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) โดยไดรั้บการออกแบบใหส้ามารถรับอตัราการไหลของน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นในแต่ละอาคารของโครงการได ้

อย่างเพียงพอ โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียของเฟส 1 ออกแบบให!รองรับปริมาณน ้ าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 228 ลบ.ม./

วนั โดยน ้ าเสียจะมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบท่ี 250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมี

ประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากับ 92% ท าให้ BOD ท่ีออกจากระบบ มีค่า

เทา่กบั 20 มก./ลิตร 
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ซ่ึงรายละเอียดของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ มีดงัน้ี 

o อาคาร A 

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้าเสียท่ีมีไขมนัปนเปqfอนจากหอ้งครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกั

ไขมนั โดยบ่อดักไขมนัของอาคาร A มีปริมาตรเท่ากับ 18.14 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสีย

ประมาณ 6.15 ชั่วโมง น ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้ าเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตามความ

เหมาะสม ตากแห!ง และประสานงานเจ!าหน!าท่ีส านกังานเขตคนันายาวเก็บขนต+อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส+วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อเกรอะเพื่อท า

หนา้ท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช้

ออกซิเจน บ่อเกรอะของอาคาร A มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 12.30 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหมี้เวลากกัเก็บ

น ้าเสียไม่นอ้ยกวา่ 6.53 ชัว่โมง 

3) บ่อรวบรวมน ้ าเสีย น ้ าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดักไขมันของอาคาร A จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ

รวบรวมน ้ าเสียของอาคาร A ซ่ึงมีปริมาตร 6.58 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสีย 1.36 ชัว่โมง ซ่ึงจะ

รวบรวมน ้าเสียเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 

o อาคาร B 

1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกั

ไขมนั โดยบ่อดักไขมนัของอาคาร B มีปริมาตรเท่ากับ 19.28 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสีย

ประมาณ 6.77 ชั่วโมง น ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้ าเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตามความ

เหมาะสม ตากแหง้ และประสานงานเจา้หนา้ท่ีส านกังานเขตคนันายาวเก็บขนต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ี

แยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน 

บ่อเกรอะของอาคาร B มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 13.40 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลากกัเก็บน ้ าเสียไม่

นอ้ยกวา่ 7.36 ชัว่โมง 

3) บ่อรวบรวมน ้ าเสีย น ้ าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดักไขมันของอาคาร B จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ

รวบรวมน ้ าเสียของอาคาร B ซ่ึงมีปริมาตร 7.38 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสีย 1.58 ชัว่โมงซ่ึงจะ

รวบรวมน ้าเสียเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 

o ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 

1) บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น ้ าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกั

ไขมนัของอาคาร A และ B จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสียรวม ซ่ึงท าหนา้ท่ีปรับ

คุณสมบติัของน ้าเสียจากทุกแหล่งใหส้มดุลคงท่ีและปรับอตัราการไหลให้เขา้ระบบเติมอากาศอย่าง
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ต่อเน่ือง โดยมีเคร่ืองสูบน ้ า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.75 

kW จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้9.5 ลบ.ม./ชม.TDH. 8 ม. สลบักันท างาน บ่อสูบและ

ปรับสภาพน ้าเสีย มีปริมาตรรวม 40.60 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 4.27 ชม. 

2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศ มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 59.57 ลบ.ม.มีระยะเวลาเก็บกกั

น ้ าเสียประมาณ 6.27 ชัว่โมง น ้ าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสียจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

จุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศจะสลายสารอินทรีย์ในน ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า 

พลังงานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ ภายในถังมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible 

Ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail จ านวน 2 เคร่ือง สามารถให้ปริมาณอากาศได้ 2.0 กก./ชม./

เคร่ือง ควบคุมการท างานโดย Timer Switch มีค่า MLSSเท่ากบั 3,417 mg/l และ F/M Ratio เท่ากบั 

0.28 

3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากบั 25.44 ลบ.ม. มี 

Surface loading และ Weir Loading เท่ากบั 19.05 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั และ 19 ลบ.ม./ม.-วนั ตามล าดบั 

มีพื้นท่ีผิวในการตกตะกอน 11.97 ตร.ม. และมีระยะเวลาเก็บกกั 2.68 ชัว่โมง ถงัตกตะกอนท าหนา้ท่ี

แยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติมอากาศออกจากส่วนน ้าใสโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก ตะกอนท่ี

จมตวัลงกน้บ่อจะส่งผา่นไปยงัถงัเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนน ้าใสจะผา่นเขา้สู่ถงัน ้าใส 

(Effluent Tank) 

4) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 8 ลบ.ม. จะมีเคร่ืองสูบตะกอน Submersible sludge 

pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.75 Kw. จ านวน 2 เคร่ืองสามารถสูบตะกอนได้ 

6.0 ลบ.ม./ชม.TDH 8.0 เมตร สลับกันท างานควบคุมการท างานโดย Timer Switch โดยจะสูบ

ตะกอนเขา้สู่บ่อเก็บตะกอน และตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

5) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอนของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 16.84 ลบ.

ม. ท าหน้าท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดยสามารถกักเก็บตะกอนได้นาน

ประมาณ 37 วนั อยา่งไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกินจะไดรั้บการก าจดัโดยรถดูดส่ิงปฏิกูลของส านกังาน

เขตคนันายาวประมาณเดือนละ 1คร้ัง 

6) บ่อน ้าใส (Effluent Tank) บ่อน ้าใสของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 13.23 ลบ.ม.และมีระยะเวลา

ในการกกัเก็บประมาณ 84 นาที ท าหน้าท่ีในกกัเก็บน ้ าใสท่ีผ่านการตกตะกอนแลว้ เพื่อรอระบาย

ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ 
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3. การจัดการมูลฝอย 
แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอาศยัและส่วน

นันทนาการ เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติกกระดาษ 

และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 

3 ลิตร/คน/วนั 

การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัของทุกอาคาร ชั้นละ 1 แหง้ในบริเวณใกลก้บั

โถงลิฟท ์ภายในห้องพกัมูลฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแห้ง ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถงัรองรับมูลฝอย

เปียก ซ่ึงมีถุงสีด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงั

ว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย

ขนาดถงัละ 150 ลิตร นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน

โถงลิฟท ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรับมูลฝอยใหเ้พียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

การเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึง

จะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด าจ าแนกตามประเภท 

รวมทั้งติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้นๆ และมดัปากถุงใหแ้น่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อ

ป้องกนัการปนเปือน หรือการร่ัวไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเขน็ส าหรับขนยา้ยมูลฝอยผา่นลิฟตจ์าก

ท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงจะแยกเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งและห้องพกัมูล

ฝอยเปียก เพื่อรอการเก็บขนไปก าจดั  

ส่วนการจดัเก็บมูลฝอยอนัตราย โครงการจะจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั ตั้งไว้

ในห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซ่ึงจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย

ถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว ้โดยเจา้หนา้ท่ี

โครงการจะประสานงานให!ส านกังานเขตคนันายาวเขา้มาท าการเก็บขนเดือนละ 1 คร้ังต่อไป 

เม่ือพนกังานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอย จะท าการคดัแยกประเภทมูล

ฝอยอีกคร้ัง เพื่อง่ายตอ่การเก็บขนและก าจดั รวมทั้งยงัช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะตอ้งก าจดัอีกดว้ย โดยจะบรรจุ

ในภาชนะท่ีมีสีแตกต่างกนัตามประเภทมูลฝอย เช่น ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูล

ฝอยอีกชั้น ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สี

เขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูล

ฝอยอนัตราย 
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ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

หอ้งพกัมูลฝอยของโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่าง โดยจะแยกออกเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแห้งขนาดความจุ 13.44 

ลบ.ม. ส าหรับรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย และห้องพกัมูลฝอยเปียกขนาด

ความจุ 8.59 ลบ.ม. ส าหรับรองรับมูลฝอยเปียก (คิดความสูงกกัเก็บขยะ 1.5 ม.) ดงันั้น ปริมาตรห้องพกัมูลฝอย

รวม จะมีความจุรวมเท่ากบั 22.03 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหลก็และมีประตูส าหรับปิด-เปิด

หอ้งพกัมูลฝอยเปียกและห้องพกัมูลฝอยแห้งสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการไดไ้ม่

ต ่ากวา่ 4 วนั ดงันั้น ในกรณีท่ีทางส านกังานเขตคนันายาวไม่สามารถให้บริการเก็บขนไดต้ามปกติก็จะไม่มีขยะ

ลน้ออกมาก่อใหเ้กิดกล่ินเหมน็รบกวนแต่อยา่งใด
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4. ระบบไฟฟ้า 
แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) การไฟฟ้านครหลวงเขต

มีนบุรี ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดของอาคาร A ประมาณ 630.44 kVA อาคาร B 

ประมาณ 614.51 KVA อาคาร C ประมาณ 614.51 KVA และอาคาร D ประมาณ 760.29 KVA ซ่ึง โครงการได้

ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดจุ่มในน ้ามนัขนาดอาคารละ 800 KVA 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบการติดตั้งหมอ้แปลงของโครงการ เป็นลานหมอ้แปลงอยู่ภายนอกอาคารและอยู่

บนพื้นดิน ให้สอดคลอ้งตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป (มยผ.1501-51) กรมโยธาธิการและผงัเมือง พ.ศ. 

2551 ซ่ึงไดก้ าหนดมาตรฐานการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนั (Oil Immerse Transformer) ลานหมอ้แปลง

อยูภ่ายนอกอาคาร (Outdoor Yard) และอยูบ่นพื้นดิน  

ลานหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการมีร้ัวตาข่ายลอ้มรอบท่ีใส่กุญแจได ้และเขา้ถึงไดเ้พื่อการตรวจสอบและ 

บ ารุงรักษาส าหรับบุคคลท่ีมีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจดัให้มีป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 

“เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจนติดไวท่ี้ผนงัดา้นนอกร้ัวของลานหมอ้แปลง โดยร้ัว หรือ

ก าแพงของลานหมอ้แปลงสูงประมาณ 2.10 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2.00 เมตร) ระยะห่างตามแนวระดบั ระหว่างร้ัว

หรือผนังกบัหมอ้แปลงประมาณ 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) ระยะห่างตามแนวระดบั ระหว่างร้ัวหรือ

ผนังกบัส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงประมาณ 1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร) โดยส่วนท่ีมีไฟฟ้า

ของระบบไฟฟ้าแรงสูงเหนือท่ีวา่งเพื่อปฏิบติังานตอ้งอยูสู่งจากพื้นไม่นอ้ยกว่า 2.75 เมตร หรือมีท่ีกั้นเพื่อป้องกนั

การสัมผสัส่วนท่ีมีไฟฟ้าโดยไม่ไดต้ั้งใจ และพื้นของลานหมอ้แปลง ให้ใส่หินเบอร์ 2 ความหนาอย่างนอ้ย 100 

มิลลิเมตร ยกเวน้ส่วนท่ีติดตั้งบริภณัฑ ์สอดคลอ้งตามมาตรฐานดงักล่าวขา้งตน้ ดงันั้น หากโครงการด าเนินการ

ติดตั้งหมอ้แปลงตามท่ีออกแบบไว ้ต าแหน่งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจึงไม่มีผลกระทบต่อการพกั

อาศยัในโครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงแตอ่ยา่งใด 
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5. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั ผจญเพลิงต่างๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์และ

ลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุ เพลิงไหม้

ในลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ ท างาน ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลกั ติดตั้งท่ีชั้นท่ี 1 

ของแต่ละอาคาร บริเวณโถงลิฟท ์เป็นชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นศูนยร์วมการ รับส่งสัญญาณตรวจจบั

อคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) ติดตั้งไวใ้น

แต่ละชั้นของอาคาร เพื่อท าหนา้ท่ีรับส่งและแจง้ สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ี

เกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อ แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector, H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 90 ตาราง

เมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 3 เมตร เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สัญญาณเม่ือตรวจพบ ความร้อนสูงเกินกว่า 

135°F ติดตั้งท่ีบริเวณส่วนนัง่เล่นและส่วนครัวของห้องพกัอาศยั และ หอ้งพกัขยะชัว่คราวประจ า นพกัอาศ ั

• เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photoelectric Type) เป็น การตรวจจบั

อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่ สามารถมองเห็นดว้ยตา

เปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ โดยเคร่ือง ตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ี

เกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ ความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน ติดตั้ง

บริเวณหอ้งนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟท ์หอ้งเคร่ืองป้ัม หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ส่วนหอ้งนอนของหอ้งชุดพกัอาศยั 

และทางเดิน เป็นตน้ 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่งเสียง สัญญาณแบบ

กระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ในทุกขั้นของอาคาร บริเวณบนัไดหนีไฟ คู่กับ 

Manual Pull Station ซ่ึงเป็นชนิดแบบดึง ระบบการท างานในกรณีเกิด อคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ

ครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู ้

ควบคุมกดสวิทชต์ดัเสียง 

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนในระดบัท่ีจะ

ก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุ เพลิงไหมพ้ร้อม
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ทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ เฉพาะท่ีแผงควบคุม

หลกั จนกว่าผูค้วบคุมจะกดสวิทช์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู่จนกว่าระบบ จะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ 

และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทชต์ดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่งสัญญาณไปยงั โซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละ

ชั้นอ่ืนท่ีอยูช่ั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิง ไหมท้ั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถดัไปอีก 

5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ใหเ้กิดสัญญาณแจง้เหตุเพลิง ไหมท้ัว่ทั้งอาคาร (General Alarm) 

ระบบผจญเพลงิ 

โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) ตาม

มาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA ซ่ึงไดจ้ดัแบ่งพื้นท่ีเส่ียงต่ออคัคีภยัเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

1) ความเส่ียงระดบัท่ี 1 ไดแ้ก่ พื้นท่ีหอ้งพกั ส านกังาน หอ้งประชุม หอ้งจดัเล้ียง และหอ้งน ้ารวม  

2) ความเส่ียงระดบัท่ี 2 ไดแ้ก่ หอ้งซกัรีด หอ้งเก็บของ หอ้งครัว และหอ้งไฟฟ้าและวิศวกรรม  

3) ความเส่ียงระดบัท่ี 3 ไดแ้ก่ ห้องเคร่ืองท าน ้ าร้อน ห้องซ่อมบ ารุง ห้องเก็บเอกสาร ท่ีจอดรถ ห้องเคร่ือง ห้อง 

AHU และหอ้งเคร่ืองท าความเยน็ 

การออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดงักล่าวอย่างเคร่งครัด 

ดงัน้ี 

• ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นระบบท่อยืนจ านวนอาคารละ 3 ท่อ ขนาด 4 น้ิว 

หรือประมาณ 100 มิลลิเมตร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connector) ไวจ้ านวน

อาคารละ 1 จุดบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อเป็นแหล่งน ้ าดับเพลิงของโครงการ ระบบท่อน ้ าดับเพลิง

ดงักล่าว ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงจะมีสายฉีดน ้ าดบัเพลิงความ

ยาว 30 ม. นอกจากน้ี โครงการมีน ้ าใช้ส ารองไวท่ี้ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น อาคาร A ขนาด 54 ลบ.ม. อาคาร B 

ขนาด 60 ลบ.ม. และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าอาคาร A ขนาด 102 ลบ.ม. อาคาร B ขนาดอาคารละ 104 ลบ.ม. ซ่ึง

ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถน าน ้าส ารองดงักล่าวมาใชใ้นการดบัเพลิงได ้เน่ืองจากท่อยนืของโครงการ

เช่ือมต่อกบัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าจะรับน ้ าท่ีสูบส่งมาจากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นอีกทาง

หน่ึง นอกจากน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลงไหม ้เจา้หน้าท่ีดับเพลิงสามารถสูบน ้ าจากสระว่ายน ้ ามาช่วยในการ 

ดบัเพลิงใตอี้กทางหน่ึง 

• หัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวนอาคารละ 1 จุด ติดตั้งบริเวณ ด้านหน้าแต่ละ

อาคาร ส าหรับรับน ้ าจากรถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ ยว และมีลิ้นกันน ้ ากลบั 

ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร หรือ 4 น้ิว เพื่อจ่ายน ้ าเขา้สู่ท่อยืนของโครงการ ลกัษณะของหัวรับน ้ า

ดบัเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อ สวมเร็วขนาด 4 x 21 2⁄  x 21 2⁄  น้ิว 
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• ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งใหมี้ระยะเขา้ถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่ เกิน 30 เมตร 

โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวช้ั้นละ 3 จุด ในบริเวณท่ีใกลก้บับนัไดหนีไฟของอาคาร ซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้งใกล้

กบัท่อยนื (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

o สายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด Ø  25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) และหัวต่อแบบสวม

เร็วขนาด 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด  

o ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนต ์จ านวน 1 ถงั/

ตู ้

• ถงัดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดตั้งถงัดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 

ปอนด์ (Fire Rating: 6420B) โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวท่ี้ชั้นหลงัคาบริเวณ ห้องเคร่ืองป๊ัม โดยติดตั้งให้

ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.5 เมตร ในท่ี มองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการ

ใชไ้ดแ้ละสามารถเขา้ใชส้อยไดส้ะดวก และถงัดบัเพลิงตอ้งอยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ทางหนีไฟ 

โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดยโครงการ

ไดจ้ดัใหมี้บนัไดขึ้น-ลง ของอาคาร ซ่ึงใหใ้ชเ้ป็นบนัไดหนีไฟจ านวนอาคารละ 3 แห่ง ดงัน้ี 

▪ อาคาร A 

 บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงขั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้ง ประมาณ 

1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหวา่งบนัได หนีไฟ FST-1 กบั

บนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 26 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ FST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหว่างบนัไดหนีไฟ 

FST-2 กบับนัไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 47 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ FST-3 ให้บริการจากขั้นท่ี 1 ถึงขั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

▪ อาคาร B 

 บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.25 ม. ชานพกัมีความกวา้ง ประมาณ 

1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ชม. ทั้งน้ี ระยะห่างระหวา่งบนัได หนีไฟ FST-1 กบั

บนัไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 52 เมตร 
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 บนัไดหนีไฟ FST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงขั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้งน้ี ระยะห่าง ระหว่างบนัไดหนีไฟ 

FST-2 กบับนัไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 42 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ FST-3 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงขั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความกวา้ง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

ดงันั้น ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเม่ือค านวณตามกฎของ NFPA 101 อาคารละประมาณ 11 นาที ซ่ึงต ่า

กวา่ 1 ชม. ตามท่ีกฎหมายก าหนด ทั้งน้ี ไดเ้ผ่ือระยะเวลาการตกใจ และการหยดุพกัเหน่ือยของผูอ้พยพ หนีไฟไว้

ด้วยแลว้ทั้งน้ี บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดได้ติดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตู ให้

มองเห็นไดช้ดัเจนท่ีสามารถใหแ้สงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ือง ติดตั้งในทุกขั้นของบนัได 

มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 

โครงการได้จดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงบัอัคคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยู่ในความ

รับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ ัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้  านวยการดับเพลิง/

ผู ้อ  านวยการฝ่ายปฏิบัติการท าหน้าท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และ

ประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก ทั้งน้ี ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของ

โครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวม

พล (Point of Assembly) อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงพื้นท่ีรวมพลบางส่วนอยู่ใตต้น้ไมใ้หญ่ท่ีมีทรงพุ่ม/เรือนยอดสูง ผู ้

อพยพหนีไฟสามารถยืนใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี โครงการได ้ค านวณขนาดพื้นท่ีรวมพลโดยไดห้ักพื้นท่ีปลูกตน้ไมใ้หญ่

ออกไปแลว้ ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้การซอ้มอพยพ หนีไฟ เป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  

• จุดรวมพลของเฟส 1 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร A และอาคาร B ขนาดพื้นท่ี 352 ตร.ม. โดย

สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร A 672 คน อาคาร B 693 คน และพนกังานของโครงการจ านวน 10 คน 

รวมผูอ้พยพหนีไฟท่ีจุดรวมพลของเฟส 1 ประมาณ 1,375 คน หรือคิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.26 ตร.ม. ต่อคน  
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6. การจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม กับ

โครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมดประมาณ 2,845.56 ตร.ม. (โครงการไดป้รับแกไ้ขพื้นท่ีสีเขียว ใหม่ 

เน่ืองจากไดท้ าการปรับพื้นท่ีสีเขียวบางส่วนไปเป็นท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์แต่โครงการไดน้ าพื้นท่ีท่ีเคยออกแบบ

เป็นพื้นคอนกรีต มาปรับเพิ่มเติมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ) โดยพิจารณาการจดัพื้นท่ีสีเขียวให้มีตามเกณฑ์

ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มไดก้ าหนดให้ โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม 

ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่าง ไม่นอ้ยกวา่

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง และ

ตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน (2550) โครงการ ตอ้งจดัให้มี

พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ทั้งน้ี พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนของโครงการ คือพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ชั้นล่างซ่ึงไม่ได้อยู่ใตแ้นวอาคาร โดย

รายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ แสดงดงัตาราง 
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7. ระบบการจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 
โครงการฯ ได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบการจราจร

โดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก 1 จุด บริเวณดา้นหนา้ของโครงการ ซ่ึงติดกบัถนนส่วนกลางของทั้ง 2 เฟส กวา้ง

ประมาณ 8 เมตร ซ่ึงจะเช่ือมต่อสู่ถนนซอยเสรีไทย 81/2 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มีทางเขา้ออกกวา้ง 6 เมตร ใช้เป็น

ช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางว่ิงเขา้สู่ท่ีจอดรถมี

ความกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร จดัระบบการจราจรเป็นทั้งแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถ

สองทาง (Two-way Traffic) โดยจดัให้มีท่ีจอดรถรวมทั้งส้ิน 149 คนั ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร 

32 คนั ท่ีจอดรถชั้นล่าง ภายในอาคาร 117 คนั (แบ่งเป็นอาคาร A จ านวน 55 คนั และอาคาร B จ านวน 62 คนั) โดยจะ

มีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความ

สะดวกตลอดเวลา 

ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการ ทางโครงการได้จดัต าแหน่งของท่ีจอดรถ เป็นท่ีจอดรถแบบตั้งฉากและแบบ

ขนานกบัแนวทางเดินรถจ านวนรวมทั้งส้ิน 290 ช่องจอด ซ่ึงตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระบุว่าในกรณีท่ีจดัท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดิน ท่ีจอดรถดงักล่าว

จะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 5.00 เมตร ซ่ึงทาง โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถ

ในลกัษณะดงักล่าวโดยจดัท่ีจอดรถให้มีความกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร ส่วนท่ีจอดรถท่ีขนานกับ

ทางเดินรถ ท่ีจอดรถดงักล่าวจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 เมตร และ ความยาวไม่นอ้ยกว่า 6.00 เมตร ซ่ึงทาง

โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถในลกัษณะดงักล่าวโดยจดัท่ีจอดรถให้มีความกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 6.00 เมตร 

ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว ส าหรับท่ีจอดรถทุกจุด ทางโครงการจะท าการตีเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไว้

บนพื้นและทุกช่องจอด 

ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีจอดรถแบบขนานกบัถนนของโครงการ ซ่ึงโครงการจะจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีคอย

ควบคุมและอ านวยความสะดวกในการเขา้จอดและออกจากบริเวณจุดจอดรถแบบขนานกับ ถนนของโครงการ

ดงักล่าวเพื่อความปลอดภยัในการเขา้จอดของผูพ้กัอาศยัในโครงการ นอกจากน้ีส าหรับบริเวณทางเดินรถบางจุดใน

โครงการท่ีเป็นทางตน้ โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกในการเขา้จอดและออกจาก

บริเวณจุดจอดรถดงักล่าว 
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8. การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 
โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในของโครงการบริเวณชั้นล่าง โดยสระว่ายน ้ ามี

ความลึกประมาณ 1 เมตร โดยก าหนดให้สอดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 

เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ย น ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” ดงัน้ี 

1) โครงสร้างสระวา่ยน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดได ้
2) จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระวา่ยน ้า อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
3) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
4) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลา

กลางคืน 
5) ก าหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าพื้นท่ีสระวา่ยน ้า เพื่อควบคุมดูแล และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิด เหตุฉุกเฉิน 
6) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 
7) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 
8) จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 
9) ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น  

 ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด  
 ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง  
 ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า 
 หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 
 หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 
 เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล  
 วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

 

เน่ืองจากโครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าอยู่บริเวณชั้นล่างของโครงการ บริเวณท่ีเป็นส่วนห้องออกก าลงักายและ

สระว่ายน ้ า อยู่บริเวณอาคาร A การจดัพื้นท่ีห้องออกก าลงักายและสระว่ายน ้ าดังกล่าว ได้จดัแบ่งพื้นท่ีออกเป็น

สัดส่วน โดยไดค้  านึงถึงความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัของผูเ้ขา้ใชส้ระวา่ยน ้าไวด้ว้ยแลว้ โดยไดจ้ดัใหมี้การเขา้

ออกพื้นท่ีห้องออกก าลงักายและสระวา่ยน ้ าทางเดียวบริเวณประตูห้องโถงพกัคอย (Main Lobby) และจดัให้มีการจดั

สวนหรือจดัภูมิทศัน์บดบงับริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อความเป็นส่วนตวัของผูท่ี้เขา้ใชส้ระวา่ยน ้า 
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9. การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
การออกแบบโครงสร้างอาคารผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการตา้นแรงแผ่นดินไหว และ

ความปลอดภัยเก่ียวกับแผ่นดินไหวไวแ้ล้ว ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารท่ีสอดคล้องกับ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึง ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศเม่ือวันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกับ

กฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารใน

การตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

โดยใชว้ิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทาน การสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว (มยผ.1302) ของ

กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552 เป็นหลกั  

 


